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W sprawie: zapowiadanej przez Rzad zmiany art. 69 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

Art. 69 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zgodnie z proponowana przez Rzad

zmiang otrzymalby brzmienie: "Na poczet ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej

uzytkownikowi wieczystemu nie prowadzqcemu dzialalnoSci gospodarczej zalicza sie kwote
réwng wartosci prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci, okreslong wedtug stanu
na dzien sprzedazy". Proponowana zmiana ma na celu zlikwidowanie mozliwosci zaliczenia
na poczet ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej uzytkownikowi wieczystemu

prowadzgcemu dziatalno$é gospodarcza wartosci prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

Z perspektywy jednostek samorzadu terytorialnego planowang zmiane oceniamy jako
niosgca za sobg daleko idace negatywne skutki, poczawszy od niezgodnosci z Konstytucja
RP, na uderzeniu w nabyte juz przez przedsiebiorcow prawa, ktore majg konkretng wartos¢

konczac.

Istotne jest takze to, ze w proponowanej przez Rzad zmianie art. 69 nie okreslono, czy
powyzsze dotyczyloby uzytkownikéw wieczystych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarczg na
nabywanej na witasno$¢ nieruchomosci gruntowej, czy dotyczy nieruchomosci na ktorej jest

juz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.

Zmiana, w przypadku jej ewentualnego wprowadzenia, powinna si¢ odnosi¢ do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na nieruchomosci gruntowej (w budynku, lokalu)

bedacej przedmiotem zbycia na rzecz uzytkownika wieczystego.

Nawet jednak w takiej formie projekt zmian art. 69 budzi watpliwosci co do swej
konstytucyjnosci. Wprowadzenie ograniczen stosowania przepisu tylko do podmiotéw (osdb)
nie prowadzacych dzialalnosci gospodarczej, jest wyrazem roznego traktowania

uzytkownikéw wieczystych co do zasady.

Taka tres¢ przepisu wprowadzi nierdéwnos$¢ wobec prawa w zakresie mozliwosci
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw w prawo wiasnosci w zaleznosci od
tego, czy uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci jest osoba prowadzaca dziatalnosé

gospodarczg (przedsigbiorca) czy osoba fizyczna.




Prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza przez caty okres trwania uzytkowania wieczystego
- wnosi oplaty roczne. Wysokosé tych optat uzalezniona jest od celu, na jaki nieruchomos$¢
oddana zostala w uzytkowanie wieczyste. Oplaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego
podlegaja réwniez aktualizacji w przypadku zmiany warto$ci rynkowe] gruntu. Zatem
wieczysty uzytkownik niejako splaca prawa do gruntu. Z tych tez powodow ustawodawca
wart. 69 uwzglednil, ze na poczet ceny nieruchomosci gruntowe; sprzedawanej
uzytkownikowi wieczystemu zalicza si¢ wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

Instytucja prawa uzytkowania wieczystego jest wielokrotnie i z sukcesem
wykorzystywana dla skutecznego uzyskania zamierzonego przez jst celu. W tym miejscu
mozna wymieni¢ np. natozenie na nabywcéw nieruchomosci obowigzku przeprowadzenia
$cisle okreslonych prac czy inwestycji. Jako przykiad mozna wskazaé¢ remonty zabytkowych
obiektow. Takie rozwigzania sa skuteczne i umozliwiajg jst kontrole realizacji zobowigzan
natozonych na wieczystego uzytkownika. Wprowadzenie proponowanej zmiany art. 69
spowoduje, Ze jst zainteresowane remontem obiektow i rewitalizacjg obszar6w nie znajda
nabywcéw na te nieruchomosei. Zaden podmiot nie bedzie przeciez zainteresowany
nabyciem prawa uzytkowania wieczystego gruntu, za ktéry w przysziosci bedzie musial

ponownie zaplaci¢ calg cene.

Uwzgledniajac wskazane wyzej okolicznosci, apelujemy o podjecie inicjatywy majacej
na celu zmiane art. 69 z uwzglednieniem przedstawionych faktow i wprowadzenie zmiany

przepisu w nastepujacym brzmieniu:

"Cena nieruchomosci gruntowej sprzedawanej na rzecz dotychczasowego uzytkownika
wieczystego jest réwna wartosci  prawa wlasnosci nieruchomosci  obligatoryjnie
pomniejszonej o kwote réwng wartosci prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci,
okreslong wedlug stanu na dzien sprzedazy przez rzeczoznawce majgtkowego”.

Proponowana przez jst tres¢ art. 69 jest uzasadniona i zastuguje na uwzglednienie.
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