Oferta finansowania inwestycji
mieszkaniowych w gminach —
przeglad produktéow grupy BGK oraz EBI

Spotkanie Slaskiego Zwigzku Gmin i Powiatéow
z grupg BGK oraz EBI
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grupy BGK oraz EBI ==

czynsz
(zt/m?)*

opcja wykupu lokalu

forma finansowania

podmiot
zarzadzajgcy

wktad witasny
inwestora

partycypacja
najemcy

* z eksploatacja

**  budownictwo
socjalne/komunalne

*** przy budowie nowego
budynku przez TBS

NPM/Mieszkanie Plus NPM/Mieszkanie Plus

Wsparcie Finansowanie zwrotne Kredyty komercyjne Mieszkanie Plus
z Funduszu Doptat SBC BGK/EBI (filar komercyjny)

kredyty . . .
bezzwrotne granty oreferencyjne kredyty komercyjne kapitat komercyjny
BGK BGK BGK Nieruchomosci
do 30%, opcjonalnie, nie
zwrotna zwrotna

: . otencjalne
zaangazowanie EBI P . ) .
zaangazowanie EBI

potencjalne zaangazowanie KZN jako dostawcy kapitatu, gruntdw + ewentualnie realizacja projektow we
wspotpracy z partnerami na podstawie ustawy o KZN i rozporzgdzenia



KRAJOWEGO

Wsparcie z Funduszu Dopfat BGK ",

zwiekszenie dostepnosci mieszkan oraz miejsc noclegowych dla oséb
najubozszych

Bezzwrotne wsparcie z FD

e element NPM i pakietu M+

e |limity wsparcia od 30% do 55% kosztow w zaleznosci od charakteru
inwestycji (np. budowa mieszkan komunalnych przez TBS — 45%)

e brak obcigzenia wskaznikdw dtugu gminy

Przedsiewziecia

e inwestorzy — gminy, zwigzki miedzygminne, spotki gminne, powiaty, OPP
| * mieszkania socjalne, komunalne, chronione, noclegownie i domy dla
bezdomnych

e nowe budynki oraz rewitalizacja/remont istniejgcych budynkow*

Dotychczasowe efekty (od 2007 r.)

blisko 1,5 tys. przedsiewzieé

1 mld zt udzielonego wsparcia

wartosc inwestycji ponad 3 mld zt

niemal 25 tys. sfinansowanych lokali/miejsc

* tworzenie nowych zasobdw oraz art. 66 i 68 Prawa budowlanego




Wsparcie z FD — wiosenny nabor Bk
wnioskow i proces

® nabdr wnioskdw od 1 do 31 marca 2018 r. (kolejny we wrzesniu)

e kwalifikacja wnioskéw do 30 czerwca 2018 r.
e 105 min zt dostepnych srodkow

wiosna 2018

Proces

EINLEE zawarcie umowy

ztozenie wniosku T z BGK

utrzymanie zakonczenie
charakteru zasobu i rozliczenie
przez 15 lat przedsiewziecia

rozpoczecie
przedsiewziecia




Wsparcie budownictwa socjalnego
| komunalnego — planowane zmiany

@ »,nhajem socjalny” (likwidacja obowigzku wydzielania tzw. zasobu ekwiwalentnego)

@ zmiany limitéw finansowego wsparcia

zmiana procedury przekazywania srodkéw budzetowych

wsparcie spotecznego budownictwa czynszowego (do 20%)

@ tworzenie ogrzewalni
@ tworzenie pomieszczen tymczasowych

@ zniesienie zakazu tgczenia wsparcia z FD ze srodkami unijnymi




Kredyty preferencyjne SBC BGK ",

KRAJOWEGO

zwiekszenie dostepnosci mieszkan na wynajem dla oséb o umiarkowanych
dochodach

Kredyty preferencyjne SBC (tacznie 4,5 mld zt na akcje kredytowg)

e element NPM i pakietu M+

e oprocentowanie WIBOR 3M bez marzy

e maksymalnie 30-letni okres finansowania
e brak obcigzenia wskaznikow dtugu gminy

Przedsiewziecia

e inwestorzy — TBS, spotki gminne, spétdzielnie mieszkaniowe

| o tylko z prawomocnym pozwoleniem na budowe i umowg z gming

e nowe budynki oraz rewitalizacja/remont istniejgcych

e projekty rowniez w mniejszych miastach, nie tylko w aglomeracjach

: Dotychczasowe efekty (od 2016 r.)

e 150 wnioskow kredytowych przyjetych przez BGK

e 50 umoéw kredytu zawartych przez BGK z inwestorami (ponad 2 100 lokali)
e 665 mieszkan oddanych do uzytkowania w 14 lokalizacjach

e umiarkowane czynsze, nizsze o 40-70% od rynkowych*

* limitowane ustawowo — max 5% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku




Kredyty SBC — wiosenny nabor BOK. .
wnioskow i proces

® nabdr wnioskdw od 1 do 31 marca 2018 r. (kolejny we wrzesniu)

e kwalifikacja wnioskéw do 15 czerwca 2018 r.
® 945 min zt dostepnych srodkow

wiosna 2018

Proces

umowa inwestora
z gming, pozwolenie
na budowe

decyzja finansowa,
umowa inwestora
z BGK, wyptata
kredytu w transzach

ztozenie przez
inwestora wniosku
z zatgcznikami

ocena sytuacji

ekonomiczno-
finansowej inwestora
oraz przedsiewziecia

ocena wiarygodnosci
kredytowej inwestora
przez BGK

ranking wnioskow
zgodnie z kryteriami

z rozporzadzenia
(o ile jest konieczny)




Zmiany w programie SBC BoK

Wprowadzone

W
¢

zniesienie wymogu
przeznaczania min. 50% dla
0sO0b wychowujacych dzieci

finansowanie mieszkan
spotdzielczych lokatorskich
i powierzchni dla senioréw

zwiekszenie limitow
partycypacji najemcow oraz
dochodéw partycypantow

wprowadzenie dwodch
naborow whnioskow rocznie
— W marcu i we wrzesniu

Planowane
taczenie grantu 20%
= z Funduszu Doptat
@ j z kredytem SBC

objecie nowych inwestycji
SBC doptatami do czynszéw
(,Mieszkanie na Start”)

pomyst na zastgpienie
partycypacji najemcéw
kapitatem FSMdR

rozwazenie dalszej
liberalizacji warunkéw
korzystania z programu

L
-
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Platforma inwestycyjna BGK — EBI  Box™ )&=

Platforma inwestycyjna

Program SBC Kredyty komercyjne
. . s . wspotfinansowanie
finansowanie posrednie , .
bezposrednie

e dla projektéow do 30 min e dla projektow powyzej 30
EUR min EUR

e kredyt EBI dla BGK (2015) —
800 min zt

* potencjalne zwiekszenie
skali wspotpracy

e dotychczas wszystkie
kredyty SBC refinansowane
przez EBI

e umowa kredytu inwestora z |l ¢ dwie umowy kredytu
BGK inwestora — z BGK oraz EBI

e kredyt EBI dla BGK (2017) — e dazenie do ujednolicenia
400 min zt wymagan obu bankow
(dokumentacja, ocena

e aktualnie renegocjowane : o
whniosku, monitoring)

warunki umowy

e podjete pierwsze decyzje
kredytowe




: O
Kredyty komercyjne — dlaczego BGICT | B
BGK je oferuje i co wnosi EBI?

Kredyt komercyjny jest drozszy od kredytu SBC o wartos¢ marzy BGK, ale ma nastepujace zalety:
bez zaangazowania EBI Z zaangazowaniem EBI

marza
nizsza niz w bankach komercyjnych jeszcze nizsza, dzieki taniemu kapitatowi EBI

mozliwos¢ finansowania najmu z opcjg docelowej wtasnosci
do 100% mieszkan do 45% mieszkan — warunek renegocjowany

mozliwos¢ finansowania lokali uzytkowych oraz miejsc postojowych/garazy bez ograniczen
tak
limity dochodow
brak wyzsze niz w SBC

limit stawki czynszu
brak o potowe wyzszy niz w SBC

mozliwosc¢ ztozenia wniosku w dowolnym momencie
tak
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Korzysci z zaangazowania EBI BGICT | B
w finansowanie sektora SBC

Poroéwnanie marzy kredytu v EBI zapewnia tafiszy

kapitat niz polski rynek
miedzybankowy

v" mechanizm rewizji marzy
dodatkowo jg obniza

v ryzyko wzrostu marzy po

rewizji jest ograniczone
(misyjne podejscie

DY BGK/EBI, zaleznos¢

o gtdwnie od oceny
RN <~ kredytobiorcy)
v relatywnie tatwe

podniesienie czynszu po
15 latach w razie wzrostu
kosztow obstugi kredytu

v jasne zapisy w umowie,
informacja o nowej marzy
180 dni przed datg rewizji

ze Srodkéw BGK refinansowany przez EBI
bez rewizji marzy z rewizjg marzy po 15 latach

B ptynnos¢ M ryzyko M obstuga zysk
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Mieszkanie Plus (filar komercyjny) e

)

zwiekszenie dostepnosci mieszkan na wynajem dla oséb o umiarkowanych
dochodach poprzez realizacje inwestycji na zasadach rynkowych

Program finansowany kapitatowo na zasadach komercyjnych

e finansowanie z Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju w ramach filaru
komercyjnego programu Mieszkanie Plus

e mozliwe rozne modele wspodtpracy, z aktywng rolg gminy albo funduszu

e mozliwy 25-30-letni wykup udziatéw w SPV przez gmine (JST jedynym
wiascicielem nieruchomosci po zakoriczeniu wspotpracy z funduszem)

Przedsiewziecia

* realizowane przez spotke celowg funduszu inwestycyjnego i gminy/TBS
e bez wktadu wtasnego gminy — jedynie grunt

e nowe budynki oraz rewitalizacja/remont istniejgcych

. e projekty réwniez w mniejszych miastach, nie tylko w aglomeracjach

Dotychczasowe efekty (od 2016r.)

|  blisko 1 500 mieszkan w budowie, kolejne 500 z zawartg umowag

e polityka czynszowa po stronie gminy, zaktadany czynsz zwykle o 20-30%
nizszy od rynkowego
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Mieszkanie Plus (filar komercyjny) —
zatozenia

Chcemy budowac...

... w dobrym standardzie
i otoczeniu

e wysokie standardy architektury
i wykonania

® nowoczesne technologie

¢ dostep do infrastruktury
technicznej i spotecznej
oraz transportu publicznego

e czes¢ planu urbanistycznego
(holistyczne podejscie)

... hiedrogo, ale na zasadach
rynkowych
® czynsze nizsze niz obecnie na
rynku

e ograniczone oczekiwania
w zakresie zysku inwestora

* brak pomocy publicznej
e aporty wyceniane rynkowo
e rynkowe finansowanie

e docelowo ew. prefabrykacja,
zakupy grupowe

... odpowiedzialnie
spotecznie

e Scista wspotpraca z gminami

e kryteria najmu okreslane przez
gminy

® promowanie witgczenia
spotecznego, tzw. social mix

® opcja docelowej wtasnosci
w przypadku najemcow
zdolnych do spfaty czynszu oraz
raty wykupu lokalu




Mieszkanie Plus (filar komercyjny) e

— modele wspotpracy
1

fundusz
SN PrR TF

(potencjalnie) 4

kapitat <+— 7arzadzanie

finansowanie spfata

l———————
-
«

spotka

—_——— kredyty - —— ——— czynsz
(potencjalnie) celowa
mieszkania
a ;A
Docel tasciciel runt 4 % udziat * np. zasiedlanie
.OCE owy W’a.SCICIe g wsporpraca y budynkéw, ew.
nieruchomosci: dzierzawa od funduszu
fundusz albo gmina.
czynsz
gm|na/TBS porozumienie

odkup udziatéw
(przez np. 25 lat)

model ,,municypalny”

14



. O
Dostepne budownictwo czynszowe pox= .
— perspektywy ===

Zagrozenia

trudna sytuacja potencjalne synergie
demograficzna — ujemna =M pomiedzy elementami NPM
migracja netto w wiekszosci o + ew. zwiekszenie zakresu

wspotpracy z EBI

trudny rynek wykonawstwa ";",: P wprowadzenie nowego
— malejgca dostepnosé 3 o instrumentu — doptat do
. 7 ; . \ \\J . V4
pracownikow, wzrost cen \ "ol czynszu dla najemcéw

brak decyzji
gmin/najemcow
ws. wyboru odpowiedniej
oferty w ramach NPM

perspektywa utatwienia
procesu inwestycyjnego —
»Specustawa”
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