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Kim jestesmy

Zasob KZN

Dla kogo SIM

Dotychczasowa wspotpraca z samorzgdami
SIM a kwestie prawne

Finansowanie nowych spétek

Finansowanie istniejgcych spotek

Mozliwos¢ wykupu mieszkan
Etapy wspotpracy
Wspodtpraca z KZN

Mozliwosci finansowania inwestycji



Krajowy Zasob Nieruchomosci jest panstwowg osobg prawna,
powotang na mocy Ustawy o KZN (Dz. U. 2017 poz. 1529, Ustawa
z dnia 20 lipca 2017 r.).

Misjg KZN jest wspieranie polityki mieszkaniowej panstwa poprzez
sukcesywne pozyskiwanie, kompleksowe analizowanie
i racjonalne wykorzystywanie gruntow Skarbu Panstwa.

Naszym zadaniem jest m.in.:

gospodarowanie nieruchomosciami

wchodzgcymi w sktad Zasobu;

podejmowanie dziatan w celu realizaciji
inwestycji mieszkaniowych, w tym mieszkan
na wynajem;

wspieranie rozwoju spotecznego budownictwa
czynszowego.




Nieruchomosci gruntowe

AMW

KOWR
47.4%

STAROSTWA
31.9%

» Zasob KZN obejmuje 136 nieruchomosci o tgcznej powierzchni ponad 900 ha;
« Zgodnie z szacunkami na tych terenach moze powstac¢ ok. 40 tys. mieszkan;
» Nieruchomosci zostaty pozyskane od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa

(64), Starostéw (43) oraz od Agencji Mienia Wojskowego (28).

STAN NA LUTY 2021

kzn.gov.pl



» Dla oséb, ktére nie majg zdolnosci
kredytowej, a majg tzw. "zdolnos$¢
czynszowg";

» Dla oséb, ktérych dochody sg zbyt
wysokie, by przyznano im lokal
komunalny;

* Dla oséb, ktére nie posiadajg tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego
w tej samej miejscowosci;

* Pierwszenstwo najmu bedg miaty osoby
wychowujgce przynajmniej jedno wiasne
lub przysposobione dziecko, o ktérym
mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia
27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa
w nabyciu pierwszego mieszkania przez
miodych ludzi (Dz. U. z 2019 r. poz.
1116);

* Pierwszenstwo najmu bedg miaty osoby
starsze w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy
z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach
starszych (Dz. U. poz. 1705) — ;.
osobach, ktére ukonczyty 60. rok zycia.



Z SAMORZADAMI

» Podjecie przez KZN wspotpracy z ponad 200 gminami;

* Podpisanie ponad 80 porozumien o wspétpracy;

« Samorzady, z ktorymi podpisano porozumienia, zainteresowane sg
realizacjg, wspolnie z KZN, inwestycji mieszkaniowych wspieranych
srodkami publicznymi;

» Kolejne porozumienia z gminami sg w trakcie uzgadniania;

* Rozmowy dotyczg gruntéw o powierzchni ponad 550 ha, na
ktérych moze powstac ok. 18 tys. mieszkan.

STAN NA LUTY 2021




SIM jest spétkg prawa handlowego, ktérej udziatowcami mogg byc¢
w szczegodlnosci: KZN, gminy i zwigzki gmin;

KZN lub gmina wnosi do spétki grunty, w zamian za co obejmuje
udziaty;

KZN reprezentuje w SIM Skarb Panstwa, wspiera prawidtowag
realizacje przedsiewziecia, utatwia pozyskiwanie finansowania
zewnetrznego na realizacje inwestycji. Powyzsze dziatania
powodujg mozliwos¢ sprawnego zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe.



INWESTYCJI —= UTWORZENIE SIM

Gmina na objecie udziatow w nowotworzonym SIM
moze otrzymac¢ z Rzgdowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa jednorazowo wsparcie

w wysokosci do 3 milionow ztotych.

kzn.gov.pl



ISTNIEJACYCH
SPOLEK

W przypadku istniejgcych SIM/TBS gmina moze
otrzymac wsparcie z Rzgdowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa w wysokosci do 10% kosztow
Inwestycji.

kzn.gov.pl



Gmina wspdlnie z SIM okresla
kryteria, ktore spetni¢ muszg
przyszli najemcy.

Ustawa dopuszcza:

» wykup mieszkan;

* rozliczenie partycypaciji
w trakcie trwania umowy najmu;

+ dojscie do witasnosci.

Powyzsze dziatania mozliwe
sg do wdrozenia po ztozeniu
przez najemce stosownego
wniosku,

a procedura

i zasady wskazane sg

w Ustawie
o niektérych formach
popierania budownictwa
mieszkaniowego.

kzn.gov.pl



»

»
»

»
»

»

Podpisanie porozumienia KZN z samorzgdem (wymiana

dokumentdw, rozpoczecie prac koncepcyjnych oraz

przygotowanie umowy spofki)

Powotanie nowego SIM lub przystgpienie do istniejgcego

Przygotowanie inwestycji

Nabdr i kwalifikacja wnioskéw osdéb zainteresowanych

objeciem mieszkan

Budowa

Przekazanie kluczy do mieszkan



WARIANTY

Spotke SIM wspodttworzg KZN
+ jedna gmina

Spotke SIM wspodttworzg KZN
+ wiecej niz jedna gmina

Przystqpienie KZN
do istniejacego TBS/SIM

kzn.gov.pl



Nawigzanie kontaktu;

«

Podpisanie wstepnego porozumienia o wspotpracy;

«

Podjecie przez rade gminy uchwat zwigzanych z powotaniem SIM

a) uchwata wyrazajgca zgode na utworzenie SIM z udziatem KZN

b) uchwata pozwalajgca burmistrzowi /wojtowi /prezydentowi wystgpic
do Ministra do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa o wsparcie z Rzgdowego Funduszu

Rozwoju Mieszkalnictwa;

Y

Rozpatrzenie wniosku gminy i przyznanie srodkéw z RFRM

(wnioski bedzie rozpatrywat Prezes KZN);

Z

Wyrazenie zgody przez Rade Nadzorczg KZN i Ministra do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa na utworzenie SIM i wniesienie aportu;

\Z

Akt notarialny zawarcia umowy spotki oraz objecie udziatow
a) KZN wnosi grunty
b) Gmina wnosi kwote do 3 min ztotych (wsparcia udzielonego

z RFRM, patrz pkt. 3b);

~

Rozpoczecie dziatalnosci spotki.



Nawigzanie kontaktu;

N/
Podpisanie wstepnego porozumienia o wspotpracy;

N/
Podjecie przez rady gmin uchwat niez%dnych do powotania SIM
a) uchwata wyrazajgca zgode na utworzenie przez gmine SIM z udziatem
KZN
b) uchwata pozwalajgca burmistrzowi/ wojtowi/ prezydentowi wystgpic¢ do
Ministra do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa o wsparcie z Rzgdowego Funduszu

/

Rozpatrzenie wniosku i przyznanie srodkéw z RFRM (wnioski bedzie

Rozwoju Mieszkalnictwa;

rozpatrywat Prezes KZN); V

V

Wyrazenie zgody przez Rade Nadzorczg KZN i Ministra do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa na utworzenie SIM i wniesienie aportu;

\~

Akt notarialny zawarcia umowy spotki oraz objecie udziatéw
a) KZN wnosi grunty
b) Gmina wnosi kwote do 3 min ztotych (wsparcia udzielonego
z RFRM, patrz pkt. 3b) oraz grunty (jeﬂtak ustalono);
V

Rozpoczecie dziatalno$ci spotki.



Nawigzanie kontaktu;

«

Podpisanie wstepnego porozumienia o wspotpracy;

«

Podjecie przez burmistrza/wojta/prezydenta decyzji o wyrazeniu zgody na

przystapienie KZN do istniejgcego TBS;

Y

Wyrazenie zgody przez Rade Nadzorczg KZN i Ministra do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa na objecie udziatow w istniejgcym TBS;

~

Whniesienie przez KZN aportu (grunt) i objecie udziatéw w istniejagcym TBS;

Y

KZN staje sie udziatowcem w TBS.
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INWESTYCJI

Mozliwos¢
whniesienia znajdujgcych sie w posiadaniu KZN do SIM.
gruntéow

Samorzad, ktéry zdecyduje sie na tworzenie nowych
SIM bedzie mogt otrzymac bezzwrotne wsparcie
z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa w

3 min ztotych wysokoséci do 3 min zt. By je uzyska¢ gmina musi ztozyé
whniosek do Ministra do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa za
posrednictwem Prezesa KZN.

Samorzad bedzie mogt otrzymac bezzwrotne dofinansowanie
10% kosztow z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa
inwestycji w wysokosci do 10% kosztow inwestycji (dotyczy to kazdej
inwestycji w ramach spotki SIM).*

35% kosztow Bezzwrotny grant z Funduszu Doptat (BGK) dla gmin na

inwestycji budowe mieszkan wynosi do 35% kosztow inwestycji.

SIM moze otrzymacé kredyt z programu wspierania
Do 80% spotecznego budownictwa czynszowego, udzielany przez
preferencyjnego Bank Gospodarstwa Krajowego (kredyt udzielany Spoétce
kredytu SBC SIM, na okres 30 lat, WIBOR 3M, bez marzy banku).

Partycypacja w kosztach budowy lokalu mieszkalnego - to

Do 30% udziat wkasny przysztych mieszkancow, ktérego wptata daje
partycypaciji najemcom mozliwo$é wykupu mieszkania w przysziosci.
w kosztach Jesli lokator opusci zajmowany lokal - wniesiona kwota
budowy partycypacji (zwaloryzowana) zostanie mu zwrécona.*

Gmina, w oparciu o ustawe o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkdw mieszkaniowych w pierwszych
Mieszkanie latach najmu mieszkania (Mieszkanie na start), moze

na start wystgpi¢ do Banku Gospodarstwa Krajowego
o dofinansowanie czynszow dla poszczegdlnych najemcow,
ktorzy spetniajg kryteria dochodowe).

*Zasady finansowania, a nie refinansowania (grant otrzymywany jest na poczatkowym etapie realizacji inwestycji, by $rodki bezposrednio pokrywaty czesé
kosztéw, a nie refinansowaty koszty juz poniesione)



Adres

Krajowy Zaséb Nieruchomosci
ul. Nowy Swiat 19

00-029 Warszawa

e-mail: sekretariat@kzn.gov.pl

tel: 22 511 53 50




